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我们从迈阿密公寓倒塌中学到了什么 
 

 

过去，工程师认为钢筋混凝土结构可以使用 1000 年或更长时间。实际上，可能只有 50 年或更短。即使在新建筑的前五年，损坏便可能开始。此外，出生缺陷、天气和气候变化或突
发事件等因素会进一步加速衰老和恶化，增加发生灾难性事件的风险。

在经历了近期最具破坏性的基础设施灾难之一之后，我们审视所学到的东西、我们作为一个全球社区可以做得更好的事情，比如接下来如何保护我们老化的建筑物。

事实是，仅在迈阿密，每三个公寓楼中就有两个楼龄超过30年。在其他州和世界各地，许多建于80年代的高层建筑也有类似的数字，现在已经过了大修期。由于多达30-50%的全球二
氧化碳排放可归因于建筑环境的建设和运营，推倒腐烂的建筑并重建它们可能需要数十年才能恢复所造成的二氧化碳损害。预防性维护不仅可以拯救生命，而且还有助于拯救地球。

在我们研究如何在未来预防这些灾难性事件之前，让我们先看看当前形势的一些挑战：

如果没有合适的技术，结构检测就无法开展
大多数资产所有者没有预防性或定期维护计划
预防性维修很少，导致 "损坏时才修复 "的做法
结构健康的责任不明确
较旧的建筑物可能没有足够的维护和维修资金
对于新建筑，使用寿命在购买时也是不明确的或认证的
检验数据可能会随着时间的推移而丢失
后期维修成本太高而无法管理

 

 
我们可以做什么？
现在购买房产时，我们可以看到它在二氧化碳、能源效率、热指标和其他表面水平问题方面的得分。这些问题很重要，但展望未来，当前和未来的业主需要建筑结构健康证明。

例如，湿度问题会导致结构问题，但到目前为止，买家很少能获得这些信息，而且没有法律规定需要结构健康证明。  对于新建的建筑，必须通过测试和检测创建记录所有生命体征和
出生缺陷的出生证明，并在规定的时间内进行定期测试。并且可以有效地做到这一点的技术已经很成熟了。

关键是要跟踪建筑物的寿命，监控它的恶化情况，并在其管理成本过高之前采取主动的维修决策。

在发生了太多可预防的灾难之后， 在任何新的立法出台之前，现在是时候采取行动了。

我们需要更深入地洞察、可靠且可追踪的数据，才能真正领先于全球所有老化建筑。但正如我们所知，要真正实现这一点，我们必须克服一些挑战。目视检测是第一步。
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以佛罗里达州为例，结构工程师和建筑师都能进行检测，但在崩溃之后，政府正在考虑做出改变，以便只有结构工程师才能进行检测---这给系统带来了更大的压力。该州只有大约
300 名结构工程师进行检测，而该州有 50,000 多个住房协会。这些数字根本不相称。

 
如何解决这个问题？
如果更多人能够获得认证，培训他们如何进行目视检测并将结果以有效的方式报告给结构工程师，那会怎样？

例如，当我们去医院时，通常是由技术人员进行扫描，然后将结果发送给医生，医生会审查所有内容以进行诊断。

我们的结构健康检测也可能发生同样的情况。到目前为止，还没有进行目视结构检测的要求或官方认证。但如果有，经过认证的检测员可以评估建筑物，然后将数据传递给结构工程
师进行评估和决策。

在房地产行业工作的任何人，例如维护专业人员或维修公司，都有可能通过培训成为认证的目视检测员。这项对认证检测员的要求将解决没有足够的结构工程师来全面评估每座建筑
物的巨大问题。它将使我们的建筑物受到更频繁的监控。

使用正确的技术，可以使目视检测更加高效和具有成本效益，允许认证检测员评估建筑物，然后立即将所有结果发送给结构工程师以创建健康评分。然后，结构工程师将使用新技术
在更深层次上测试建筑物的强度和完整性。

这将捕获许多导致大问题和潜在灾难的小问题。很明显，结构证书和健康评分需要标准和要求，但我们不能等待它们 。当生命处于危险之中时，没有时间可以等待。

此外，保险公司可能希望时不时对保险资产进行评估。为建筑物投保以使其预期寿命达到预期符合资产所有者的利益。需要检测因火灾、洪水和碰撞等事故而损坏的结构，以便在建
议的时间范围内制定适当的纠正措施。

 

理想方案
为了找到理想的修复解决方案并避免将来出现腐蚀问题，必须对结构进行彻底的状况评估，集中于那些已经腐蚀的区域的位置，确定损坏的原因，检测表面以外的隐形损坏，并预测
损坏的可能进展。

混凝土的问题是，它的设计是随着时间的推移而吱吱作响和开裂。裂缝并不总是意味着结构性失效，也不一定要完全阻止它们，而是要通过预防性和预测性维护来管理它们的进展。
具有人工智能的专业软件可以用来分析和监测裂缝的时间。但是，裂缝只是腐蚀情况的一个部分....…

 

预防检测和主动维护
 

如何检测您的具体结构健康以确定预防性维护来确保资产安全和持久？

就像我们人类一样，只有结合检测生命体征、成像（X 射线、MRI、CT 等）和血液检测才能提供完整的参考信息。如果没有技术，所有这些深入的测试都是不可能完成的，评估结构
的健康和强度也是如此。

多技术方法是准确有效地检测我们老化的全球资产的主要方法。常用的破坏性方法成本高、范围有限、耗时，并且必须在测试后修复结构。  但是使用强大的传感器可以“看到”混凝土
而不会对结构造成任何损坏，结合智能软件将缺陷可视化，可以防止这些悲剧再次发生。  

在美国， 结构测试程序都是由公共部门明确定义的，但私营部门还没有类似的诠释。因此，私营部门明确定义的结构测试程序是解决方案的关键部分。
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后续步骤和行动建议：
 

!-- {C} %3C! %2D% 2D %5Bif% 20!supportLists %5D% 2D %2D% 3E-- > 1           !-- {C} %3C! %2D% 2D %5Bendif% 5D %2D% 2D%3E-- >无损检测测试  -  目视检测不足以检测所
有结构缺陷。  

!-- {C} %3C! %2D% 2D %5Bif% 20!supportLists %5D% 2D %2D% 3E-- > 2           !-- {C} %3C! %2D% 2D %5Bendif% 5D %2D% 2D%3E-- >录音  -  用于专有技术和数据传输的统一
记录系统。  

!-- {C} %3C! %2D% 2D %5Bif% 20!supportLists %5D% 2D %2D% 3E-- > 3           !-- {C} %3C! %2D% 2D %5Bendif% 5D %2D% 2D%3E-- >资产 评分  -  类似资产的主动监控和可比
性。  

!-- {C} %3C! %2D% 2D %5Bif% 20!supportLists %5D% 2D %2D% 3E-- > 4           !-- {C} %3C! %2D% 2D %5Bendif% 5D %2D% 2D%3E-- >出生证明  -  将资产评级与质量控制参考
进行比较。  

!-- {C} %3C! %2D% 2D %5Bif% 20!supportLists %5D% 2D %2D% 3E-- > 5           !-- {C} %3C! %2D% 2D %5Bendif% 5D %2D% 2D%3E-- >数字化工作流程  -  提高效率、确保安全
并提高盈利能力。  

 

结论
在巡鹰智检，我们还将推动对基础设施检查的新法律的更新，并为检查工程师提供进修培训。最终，我们将继续提供实现这一目标所需的技术。

现在是时候谈谈房间里没有人愿意谈论的难题了--我们明显老化的基础设施。必须防止迈阿密Surfside公寓的不幸倒塌（2021年6月24日）在其他地方再次发生。

迈阿密公寓倒塌后，官方建筑调查中使用了巡鹰智检的技术，但我们的工作和技术主要就是为了预防。

现在需要的是在这些悲剧发生之前拥有用于预防性检测、结构洞察、数据和健康记录的技术......

然后可以精确地计划预防性维护策略，并在维修变得过于昂贵之前提前做好准备。  资产所有者和购买者的情况可以通过评分系统实现透明化。  资产所有者可以建立结构健康的详细
历史记录，就像我们对汽车和人类健康所做的一样。

我们可以共同推动必要的变革，以保障从公寓到道路、隧道和桥梁等基础设施更安全、更强大和更健康。
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